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Věc: Předběžná informace k záměru stavby: „novostavba rodinného domu v k.ú. Dolní Adršpach“ 


[bookmark: _GoBack]      Agentura ochrany přírody a krajiny ČR (dále jen „Agentura“), jako orgán ochrany přírody příslušný podle ustanovení § 78 odst. 1 zákona č. 114/1992 Sb. o ochraně přírody a krajiny v platném znění (dále jen zákon) na základě žádosti pana Mgr. Xxx (dále jen žadatel) ze dne 06. 02. 2017 vydává na základě ust. § 90 odst. 17 zákona tuto předběžnou informaci k předloženému záměru k umístění stavby rodinného domu na pozemku p.č. 504/3 v k.ú. Dolní Adršpach.

     Předložené podklady navrhují umístění typového rodinného domu roubenky obdélníkového tvaru o velikosti 8 x 12,5 m. Objekt je přízemní s obytným podkrovým, zastřešený sedlovou střechou o sklonu 35-45°. Součástí stavby je i balkon, který vyplňuje celou délku jednoho štítu domu. Balkon vystupuje ze stěny domu a bude kryt sedlovou střechou, jejíž přesah tak bude větší než na protější straně. Vstup na balkon je řešen dvěma prosklenými dveřmi. Investor zamýšlí větší prosklení štítu s umístěným balkonem. Případně vybudovat rizolety ve střešní rovině. Z předkládaných podkladů nevyplývá druh použití materiálů na střešní krytinu, klempířské prvky, způsob řešení připojení budoucího objektu na inženýrské sítě, likvidace odpadních vod, formu oplocení zájmového pozemku, rozsah zpevněných ploch ani řešení případných doprovodných staveb a forma ozelenění pozemku.

    Agentura posoudila další podkladové materiály (odborný podklad: „Vyhláška MŽP ČR o zřízení chráněné krajinné oblasti Broumovsko č. 157/1991 Sb., Preventivní hodnocení území CHKO Broumovsko z hlediska ochrany krajinného rázu dle § 12 zák. č. 114/1992 Sb.“, generel prvků ÚSES, platný Plán péče o CHKO Broumovsko na období 2013 – 2022, platný územní plán obce Dolní Adršpach) a došla k následujícím závěrům:

    Z podkladů Agentury vyplývá, že novostavba rodinného domu je umístěna ve III. zóně odstupňované ochrany CHKO Broumovsko, v zastavitelném území sídla. V místě stavby se nenachází žádná evidovaná lokalita s výskytem chráněných, či ohrožených druhů rostlin a živočichů. 

    Předmět a cíl ochrany CHKO je definován ve zřizovací vyhlášce MŽP č. 1571991 Sb., o zřízení Chráněné krajinné oblasti Broumovsko, kde je uvedeno poslání oblasti takto: Účelem vyhlášky je ochrana a postupná obnova hodnot krajny, jejího vzhledu a jejích typických znaků a vytvoření a rozvíjení ekologicky optimálního systému všestranného využívání krajiny a jejích přírodních zdrojů v oblasti. K typickým znakům oblasti náleží zejména její povrchové utváření, včetně vodních ploch a toků, její rostlinstvo a volně žijící živočistvo, rozvržení a využití lesního a zemědělského půdního fondu a ve vztahu k ní také rozmístění a urbanistická skladba sídlišť a místní zástavba lidového rázu.“

    Dle Plánu péče o Chráněnou krajinnou oblast Broumovsko, který je dle ust. § 38 odst. 1 zákona, odborný a koncepční dokument ochrany přírody, jenž je podklad pro zachování nebo zlepšení stavu předmětu ochrany ve zvláště chráněném území a slouží jako podklad pro rozhodování orgánů ochrany přírody a také jako podklad pro jiné druhy plánovacích dokumentů, je nutné vycházet z charakteristik konkrétní lokality, ve které má být stavba umístěna. Krajinným rázem ve smyslu ust. § 12 zákona je míněna zejména přírodní, kulturní a historická charatkeristika určité oblasti či místa. Krajina je zákonem chráněna před činností snižující její přírodní a estetickou hodnotu. Předmětem ochrany krajinného rázu jsou všechny přírodní, kulturní, historické a estetické charakteristiky a hodnoty krajiny. Krajinný ráz je tedy tvořen souborem přírodních i člověkem vytvářených podmínek daného prostoru, které v komplexu tvoří obraz dané krajiny. Jeho ochrana se týka nejen přírody samotné, ale v současné době zejména charakteru využívání zemského provrchu člověkem. Jedním z dlouhodobých cílů ochrany krajinného rázu je snaha zachovat typický architektonicko-urbanistický charakter sídel včetně jejich hodnotných částí a vhodného zapojení jejich okrajů do krajinného rámce.
     Obec Adršpach je významná zejména svou přírodní hodnotou, na kterou jsou vázány historické a kulturní charakteristiky a hodnoty území. Navrhovaná stavba je umisťována do části Dolní Adršpach na jeho okrajovou část. Přístup na pozemek je zajištěn z polní cesty lemovanou stromovou alejí. Pozemek navazuje na louky, které jsou ohraničeny lesními porosty. V blízkosti pozemku protéká bezejmenný potok, který tvoří pravostranný přítok Adršpašského potoku. Z místa stavby je možné vidět nejen na přírodní rezervaci Křížový vrch, ale i na národní přírodní rezervaci Adršpašsko-teplické skály. V menší míře se projevují stavby rodinných domů stojících při hlavní komunikaci v obci a stavby a statky nedalekého zemědělského areálu. Pozemek určený pro stavbu je silně ovlivněn přírodními hodnotami okolí. Stavba, která by zde měla být umístěna, by měla nést prvky místně kulturně a historicky dané bez vnosu prvků městské zástavby netypické pro stavby a stavení historicky budovaných v daném místě.

      Dle uzemního plánu obce Adršpach je místo pro stavbu v zastavitelné ploše, zahrnuté do plochy SV – plocha smíšená obytná venkovská.

 Místo stavby je dle odborného podkladu „Preventivní hodnocení území CHKO z hlediska ochrany krajinného rázu“ zpracovaného pod vedením doc. Ing. arch. Ivana Vorla CSc. zařazeno do krajinného celku A – Polická vrchovina, v němž náleží do krajinného prostoru KP A2 Adršpach-Bučnice s pásmem II – území s vysokým stupněm ochrany krajinného rázu, do lokality se zástavbou LosZ A2/1 Adršpach, v katergorii se zástavbou LOsZ III.
V pásmu II je nutno novou výstavbou, přestavbou nebo změnou využití území respektovat existující charatkeristické a cenné vizuální vztahy zástavby a krajinného rámce včetně existujícího vztahu zastavěných a nezastavěných ploch. Nová zástavba dotváří urbanistickou strukturu na volných plochách uvnitř zastavěného území mimo lokality s typickými znaky tradiční zástavby a urbanistické struktury. V pásmu II je možná výstafba v okrajových částech existující zástavby, zejména v kontextu s existujícími lokalitami novodobé zástavby. Nesmí přitom dojít k negativní změně existující siluety zástavby nebo výraznému narušení přechodu zástavby do krajiny. Nová výstavba nebo změna využití území nesmí výrazněji snížit význam přírodních prvků a struktur krajiny v krajinné scéně. Při hodnocení vlivu záměrů na krajinný ráz nelze v pásmu II připustit silný zásah do některého z pozitivních znaků jednotlivých charakteristik krajinného rázu, zejména do přírodních a estetických hodnot, do ZCHÚ, kulturních dominant, harmonického měřítka a vztahů. V pásmu II nelze připustit takové zásahy, které jsou v souhrnu z hlediska míry zásahu do hodnot krajinného rázu na hranici přijatelnosti.
Podmínky ochrany krajinného rázu v katergorii se zástavbou LOsZ III:
K účelu ochrany struktury zástavby byly definovány následující podmínky – urbanistická struktura sídla může být upravena doplněna, rozvoj sídla je možný pouze v návaznosti na existující zástavbu sídla. Nová výstavba na okrajích existující zátavby bude navržena s cílem vytvoření harmonického přechodu sídla do krajiny.
K účelu ochrany charakteru zástavby byly definovány následující podmínky – bude zachován charakter zástavby (zejména měřítko a hmoty) při individiuálním architektonickém výrazu. Budou respektovány architektonické hodnoty stávajících objektů ležících ve vizálním kontextu a to řešením hmot, objemů a použitých materiálů ve vnějším výrazu navrhovaných staveb. Stavební rozvoj je zde možný mimo blízkost dochované hodnotné lidové architektury s omezením hmotového a materiálové řešení a dodržení detailu.

    Z terénního posouzení Agentury vyplývá, že místo stavby se nachází v lokalitě s mírně zvlněným terénem vizuálně ohraničené Adršpašsko-teplickými skalami, Křížovým vrchem a lesními porosty mimo současně vymezené zastavěné území, v zastavitelné ploše. Nejbližší stavba určená k bydlení je cca 150m. Převládají zde přírodní a krajinné prvky nad urbálními vlivy. Ochrana dochované hodnoty krajinného rázu Agentuře přísluší na základě ust. § 12 zákona. Ochranu krajinného rázu a jeho definici upravuje ust. § 12 odst. 1 zákona takto: „Krajinný ráz, kterým je zejména přírodní, kulturní a historická charakteristika určitého místa či oblasti, je chráněn před činností snižující jeho estetickou a přírodní hodnotu. Zásahy do krajinného rázu, zejména umisťování a povolování staveb, mohou být prováděny pouze s ohledem na zachování významných krajinných prvků, zvláště chráněných území, kulturních dominant krajiny, harmonické měřítko a vztahy v krajině.“ Podle odst. 2 § 12 zákona je k umisťování a povolování staveb, jakož i jiných činnostem, které by mohly snížit nebo změnit krajinný ráz, nezbytný souhlas orgánu ochrany přírody. Za účelem ochrany dochovaných charakteristik území a co možná nejplynulejšího začlenění posuzovaného záměru do zájmového prostoru Agentura stanovila níže uvedené podmínky č. 1 - 6, které se opírají o ust. § 12 odst. 2 zákona.
   Investor předložil Agentuře návrh katalogového domu typu roubenky od firmy Haniš. Tento typ roubenky je možné umístit v chráněné krajinné oblasti Broumovsko za předpokladu dodržení pravidel ve výstavbě v CHKO Broumovsko a zachování tvarosloví staveb lidového charakteru. Jedná se zejména o:
· Jednotné provedení štítů, pouze s okny.
· Vchod do objektu pouze z boční strany.
· Menší přesahy střešních rovin.
· Bez balkonů.
· Na sokl použít kámen z místní provenience.

Závěr:  
    Na základě posouzení předložených podkladů i místa samého Agentura souhlasí s rozpracováním posuzovaného návrhu záměru: „novostavba rodinného domu“ na pozemku p.č. 504/3 v k.ú. Dolní Adršpach do dalších stupňů projektové dokumentace, pro které stanovila tyto podmínky: 
      
1. Navrhovaný dům se bude svým hmotovým a materiálovým řešením a svým vizuálním působením přibližovat lidové architektuře místního charakteru bez vnosu prvků městské zástavby.

2. Navrhovaný dům bude bez balkonu a bez velkých přesahů střešních rovin.

3. Navrhovaný dům nebude nést charakter srubových staveb.

4. Střešní krytina rodinného domu bude v matém provedení. 

5. Pozemek nebude oplocován. Ohraničení pozemku lze provést výsadbou zeleně za použití geografický původních druhů.

6. Následný stupeň projektové dokumentace navrhne konkrétní způsob likvidace odpadních vod.


Poučení:	
    Tato předběžná informace není samostatným rozhodnutím a nelze se proti ní odvolat. V souladu s ust. §139 odst. 1 písm. a) správního řádu Agentura tímto sděluje žadateli, že k následným stupňům projektové dokumentace bude k záměru vydávat závazné stanovisko. Po předložení projektové dokumentace pro územní a stavební řízení Agentura o záměru rozhodne podle ust. § 44 odst. 1, ust. § 12 odst. 2 a ust. § 4 odst. 2 zákona. Závazné stanovisko orgánu ochrany přírody je vydáváno na návrh (podání žádosti) a slouží jako podkladový materiál pro územní a stavební řízení věcně a místně příslušného stavebního úřadu.  









                                                                                                                     ....……………………………………….
	                                   Ing. Hana Heinzelová
	                        vedoucí Správy CHKO Broumovsko



Na vědomí:
· Obec Adršpach – datovou schránkou
· Stavební úřad v Teplici nad Metují – datovou schránkou
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